Zmluva o najme nebytového priestorw.

uzatvorena pdt zak.c. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovychsporev (Calej len

medzi:

»Zmluva*)

Mestsky bytovy podnik Nova Baia, s.r.0., Bernolakova 11, 968 01
Zastupeny : konatka, Anna Tuzinska

ICO: 36644 277
DIC : 2022102467

IC DPH : SK 2022102467

Bankové spojenie : VUB, a.s. paika Nova Baa

IBAN: SK97 0200 0000 0000 0850 4422  SWIFT: SUBABK

Pravna forma : s.r.o.

Zapisana : Obch.register Okresného sudu v B.Bysilitiel:Sro,vlozka:.11130/S
| dalej lenprenajimatel’ /

CO i,

Bank. spojenie : .......oooeviiiiiiii e
IBAN: .o e e
ZAPISANA : .evveeeiiiiiiiieee e
| dalej lennajomca/
{ralej “prenajimatel’” a“najomca” spolu akd'zmluvné strany”)

CLANOK |
PREDMET NAIJMU

1. Prenajimate je vlastnikom nehnufeosti — nebytovych priestorov /zastavana plocha
a nadvorie/ nachadzajucich sa v kat. Uz. NovaBaupisn&islo 1452, postavené na parc.
¢.6320/9 , na ulici Pod Sekvojou zapisanej na ¢V3853. vedenom Okresnym uradom
Zarnovica, katastralnym odborom.

2. Prenajimatk za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcad’ nehnuténosti —
nebytovy priestor
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3. nachadzajuci sa na prizemi stavby uvedenej v bbdehto ¢lanku. Celkova vymera
prenajimanych priestorov je 39°nNebytovy priestor pozostava z 5 miestnodtiléj aj len
~-nebytovy priestor” alebo ,predmet najmu®).

CLANOK .
UCEL NAIMU

1. Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uZiseo skladové priestory
2.
CLANOK 1II.
DOBA NAIMU

1. Zmluva sa uzatvéra na dobwiti a to od 01.09.2021 do 31.12.2022

2. Na zéklade dohody zmluvnych stran je mozné fgigdiobu najmu o pisomne zmluvnymi
stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré atiodnuté dodatkom ku tejto zmluve
(opcia). Ndjomca musi prenajimktei pisomne oznami uplatnenie opcie najneskér 3
mesiace pred uplynutim doby najmu, inak toto pranaggjomcu zanika. Ngjomca ma
prednostné pravo na pigdnie doby najmu.

CLANOK V.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

1. Na zéklade tejto zmluvy sa najomca zavazujetplati
a) najomnél. IV bod 2. zmluvy),
b) Uhrady spojené s najmord.(IV bod 3 zmluvy),

2. Naomné

2.1N4jomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stnamaedstavuje sumu............. Eur
rocne (SIOVOM: ....ccooiiiiiiiiiiiieee s Eur) splatné v Sttno¢nych splatkach vo vyske
............ Eur(slovom: .................c............ EUN) zZB8 mesiac ngjmu.

2.2Urok z omeskania sa pita poda § 517 Obianskeho zakonnika.
2.3Najomné je splatné vzdy do 15-tehaiad v 2.mesiaci prislusného &toku na et
prenajimatéa.

3. Uhrady spojené s ndjmom

3.1 Ndjomca sa zavazuje ptaprenajimatbovi aj uhrady spojené s najmom. Voda a elektricka
energia na zaklade podruzného merania energiiniaimeé spojenymi s najmom su aj dodavka
tepla na UK. Uhradu za plnenia spojené s dodavkplatuhradza najomca gdiad,Zmluvy
o dodavke a odbere tepla ..................... v Stvrocnych zalohovych splatkach vo vyske
150,00 eur a vyfiovanie po skoteni kalendarneho roka.
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3.2 N4gjomné a uhrady spojené s nagjmom sa povaaujaplatené icbom pripisania finainych

1.

=

prostriedkov na &et prenajimaté uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

Néjomca je povinny poukazowaajomné a Uhradu za sluzby spojené s uzivanimtowdtyo
priestoru na &t prenajimatéa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajiniated pravo
pisomne oznanii kedykd'vek najomcovi zmenwisla &tu. Diom ozndmenia zmeny je
najomca povinny poukazowanajomné a Uhradu za sluzby spojené s uzivanimtoedyo
priestoru potla tejto zmluvy na &et, ktory mu prenajimafeoznamil.

CLANOK VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatksa zavazuje:

- odovzdd najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom nangatfivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrziava

- umoznt ndjomcovi uzivé predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zouua
zabezpéit mu neruseny vykon prav spojenych s nagjmom

Prenajimatkje opravneny pozadovaristup do prenajatych priestorov a vykokantrolu, i

najomca uziva predmet najmu v stladéedam a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajintigiee opravneny domakissa nahrady Skody, ktora

presiahne zmluvna pokutu.

Najomca sa zavazuje uztvaredmet najmu len natél dohodnuty touto zmluvou a len pre

svoje potreby a takym spésobom, aby sva@jonog’ou nerusil ostatnych ndjomnikov

Najomca je povinny oznathprenajimatbovi bez zbyténého odkladu potreby vSetkych oprav

(dalSich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré I'potkjto zmluvy zabezgaje

prenajimaté a vykon& alebo umozni vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni

tejto povinnosti zodpovedad ngjomca za Skodu tymsapénu. Najomca sa zavazuje

poskytovd prenajimatBovi ad’alSim osobam potrebna&@danod’ pri vykone takychto oprav a

zasahov a znédSabmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykertgichto¢innosti.

V opanom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutd prenagliodt nesplnenim tejto

SinNosti.

Najomca sa zavazuje vykondvaa svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestona

jeho zariadeni savisiace s ich uzivanim a s be#dozibbou. Drobnymi opravami sa preely

tejto zmluvy povaZzuju opravy, ktorych néklady vietlivom pripade neprevysuju sumu 33,—

Eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, ngfv, vodovodnych batérifi tesnenia).

Najomca nema Wb prenajimatéovi narok na nihradu takto vynaloZenych nakladdkv.sA

najomca nepostara @éasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby peadmajmu, ma

prenajimate pravo tak urohi po predchadzajucom upozorneni ndjomcov na svdjaag

a pozadovéod nich nahradu tychto nakladov.
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7. Najomca je povinny odstrahzavady a poskodenia, ktoré sp6sobil v nebytovaesiore sam
alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaju. #& tak nestane, ma prenajinigheavo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poBlodedstrani a pozadova od
najomcu Uhradu. Najomca tiez zodpoveda za konastib,ktoré s nim byt obyvaju alebo ho
inym spésobom uzivaja.

8. N§jomca sa zavazuje nevykonéwstavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmet
najmu bez predchadzajuceho suhlasu prenajliamate

9. Najomca nie je opravneny prenetiPaedmet najmu alebo jelkag’ do podnajmu (alebo do
uzivania z akéhokwek titulu a akymkbvek spésobom).

10. Najomca sa zavazuje zodpovedaplnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenlagaté
priestoru a zavazuje sa predc¢am prevadzky vykonavsSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

11. Najomca sa zavéazuje piniSetky povinnosti vyplyvajiuce z predpisov 0 ocleradravia a
bezpe&nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych atipoziarnych predpisov.

12. N4jomca sa zavazuje udrziésstotu v prenajatych a v ahlych priestoroch.

13. Najomca je povinny na vlastné naklady d@ dgkoenia najmu z akéhokeek dévodu
a akymkdvek spésobom:

a) vyprata® predmet najmu - odstrahiz predmetu najmu akyKeek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spésobom oprava odstrani akékdvek Skody na predmete najmu spésobené
ndjomcom alebo vypratanim majetku najomcu a to tky predmet najmu v de
skortenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim nanbedpotrebenie) pri odovzdani
predmetu najmu do uZivania najomcu, ak sa prentfnaanajomca pisomne nedohodnu
inak.

14. Vratenie predmetu ndjmu sa povaZuje za riaghenané iba v tom pripade, ak ndjomca vrati
vSetky Klce a bezpénostné predmety od predmetu najmu; inak je preradgd opravneny
vyment’ vSetky zamky nadet najomcu.

15. V pripade, ak ndjomca nesplias svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z bodovall
tohto ¢lanku, zavézuje sa nahrddprenajimatbovi vynaloZzené néklady na vypratanie,
vykonanie oprav a uvedenie predmetu ngmu do stavakom bol ku du odovzdania
ndjomcom a prenajimdtena pravo (nie povinngyvyprata’ predmet najmu, vykorisopravy
a uvies predmet ngjmu do takého stavu, v akom bol ku @dovzdania ndjomcom (s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

16. Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoruzgrati najmu a pri skareni najmu, sa
uskut@ni na zéklade preberacieho protokolu o odovzdasriewzati nebytového priestoru,
ktory bude obsahovaopis prisluSenstva, stavu nebytového priestortamgastavu metav
energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidwmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddeliténou prilohou tejto zmluvy.

CLANOK VIL.
SKONCENIE NAIJMU
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Najom skowi uplynutim¢asu, na ktory bol dohodnuty.
Najom sa moéze skéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutiomodnutej
doby najmu.
Najom sa sko# aj:
a) pisomnou vypow#ou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenyehkonec.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu najmu
c) zanikom njomcu, ak je pravnickou osobou.
Prenajimatméze pisomne vypoved#ito zmluvu, ak:
a) naomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmivo
b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenfjomné&ho alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s hajmom,
c) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajifmteposkytovaé na uhradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadnecas;
d) naomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytoviestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmestalby,¢o brani uziva nebytovy
priestor,
f) ndomca prenecha nebytovy priestor alebo jela®® do podnamu bez suhlasu
prenajimatéa.
Najomca mbze pisomne vypovédato najomnd zmluvu, ak:
a) strati sposobilasprevadzkovécinnod’, na ktorl si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomspas®bily na dohovorené uZivanie,
c) prenajimaté hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z &ds. 1 zdkona. 116/1990
Z Z.
Vypovedna lehota je trojmesaa. Vypovedna lehota &ma plynd® od prvého da mesiaca
nasledujuceho po dateni vypovede.
Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovporiSuje povinnosti, ktorych
porusSenie by inak zakladalo pravo prenajirfetakorgit najomny pomer vypowviou, je
prenajimaté od zmluvy opravneny odstipi
U¢innog’ odstipenia od zmluvy je dan&ai dor@enia pisomného odstlipenia najomcovi;
prenajimate je v pisomnom odstlpeni opravnenyitidai vypratania predmetu najmu aj na
neskorSi de ako je dé Ucinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie su povinne gdvodu
takéhoto odstupenia vréatdovtedy poskytnuté plnenia, pokia tejto zmluve nie je uvedené
inak.

CLANOK VIILI.
ZAVERE CNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadoblda platitoa &innog’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena v dvoch exemplaroch, z toho je jedermppeaajimatéa a jeden pre ndjomcu.
Pravne vEahy medzi najomcom a prenajimaim vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia zakonom

W

¢. 116/1990 Z. z. o nidjme a podname nebytovychspoiev a prisluSnymi pravnymi
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predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republikygjnmd zakonom¢e. 40/1964 Zb.
Obkgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa méze methalebo doptova’ vyluéne formou pisomnych &islovanych dodatkov
odkazujdcich na tuto Zmluvu podpisanych obidvomiwmymi stranami.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvegb@ljehocas’) je neplatné a/alebo
nelinné, takato neplatnésa/alebo nefinno’ nema za nasledok neplatfios/alebo
ne&innog’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajugasti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obeuznd strany zavazuju bez zbyteého
odkladu nahradi takéto ustanovenie (jehdas’) novym tak, aby bol zachovanycel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéholiyek nedorozumenia, sporu alebo sporného narokbeamluvné strany
zavazuju riesiich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasuju, ze su plne spésobil&zevretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju preéitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasiaziNgk svojej vole by
viazani touto zmluvou ju vliastname podpisuju.

Zmluvné stranyrehlasuju, Ze ich prejavy vole thyiazani touto zmluvou su slobodné, jasné,
urcité a zrozumiténé. Zmluvna vénog’ oboch zmluvnych stran nie jecim obmedzena a
zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadeeyhodnych podmienok

V Novej Bani, da .......................

Prenajimate Najomca
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